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Załącznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177) 

 

 
 

Stan na dzień sporządzenia prospektu 
informacyjnego  29.05.2026r.

  
 

 

 

PROSPEKT INFORMACYJNY 

                                                        PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

„RYTM WARKI” W WARCE 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 
 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper  Klondaik Grzegorz Więckowski 
 Spółka Komandytowo Akcyjna 
 KRS: 0000862879 

Adres 
 ul. Goplańska 5/1 
 02-954 Warszawa  
 Adres do korespondencji  
 ul. Armii Krajowej 8/8 
 05-660 Warka 

Numer NIP i REGON NIP:  9512508025 REGON: 387197132 

Numer telefonu 
 48/667 00 94 
 794 909 399, 533 912 323 

Adres poczty elektronicznej  biuro@klondaik.pl 

Numer faksu 
 

Adres strony internetowej        
dewelopera 

 www.klondaik.pl 

 
II. DOŚWIADCZENIEDEWELOPERA 

 

 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, 
trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

Adres  Rycerstwa Polskiego 3, 02-999 Warszawa  

Data rozpoczęcia   29.07.2017r 

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 

  05.03.2020r 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
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PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres  Oś Królewska 17, 02-972 Warszawa 

Data rozpoczęcia   03.07.2019r 

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 

  30.03.2021r 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres  ul. Puławska 227, 02-715 Warszawa 

Data rozpoczęcia  09.12.2020r 

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 

 10.06.2024r 

 
 

Czy przeciwko deweloperowi 
prowadzono lub prowadzi się 
postępowania  egzekucyjne 
na kwotę powyżej 100 000 zł 

 
 
 Nie 

 
 
 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 
 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

Adres, numer działki 
ewidencyjnej i numer obrębu 
ewidencyjnego1) 

 Dz. ew. nr 2606/12 z obrębu 0002 jednostki ewidencyjnej 140611_4 Warka 
 

Numer księgi wieczystej  RA1G/00108683/2 

Istniejące obciążenia hipoteczne 
nieruchomości lub wnioski 
o wpis w dziale czwartym 
księgi wieczystej 

 Brak  

W przypadku braku księgi 
wieczystej informacja 
o powierzchni działki i stanie 
prawnym nieruchomości2) 

 Nie dotyczy  

 
 

1) Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 
2) W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości. 
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Informacje dotyczące 
obiektów istniejących 
położonych 
w sąsiedztwie inwestycji 
i wpływających na 
warunki życia3) 

 
  
Wokół inwestycji istnieją budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki garaży dla 
samochodów osobowych, cmentarz parafialny, budynek handlowo-usługowy, Komisariat 
Policji, plac zabaw, boisko 
 

 

Akty planowania 
przestrzennego i inne 
akty prawne na terenie 
objętym 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem 
inwestycyjnym 

Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 

Brak- wydane warunki zabudowy 

Plan ogólny gminy Brak planu 

Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego 

Nie uchwalono 
 

Miejscowy plan rewitalizacji Nie dotyczy 
 

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy 
 

Inne4) Nie dotyczy 
 

Ustalenia 
obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla 
terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem 
inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu 
 Brak planu  

Maksymalna intensywność zabudowy 
 

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy 

 

Maksymalna powierzchnia zabudowy 
 

Maksymalna wysokość zabudowy 
 

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 

 

Minimalna liczba miejsc do parkowania 
 

Warunki ochrony środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody i krajobrazu 

 

Wymagania dotyczące zabudowy i 
zagospodarowania terenu położonego na 
obszarach szczególnego zagrożenia 
powodzią 

 

 
 

3) W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 
4) Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały, decyzje) w sprawie: 

1) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK), 
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru 

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu 
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 
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7) uznania zabytku za pomnik historii, 
8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, 

ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych. 
 

 
 
 

Warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków oraz 
dóbr kultury współczesnej 

 

Wymagania dotyczące ochrony 
innych terenów lub obiektów 
podlegających ochronie na 
podstawie przepisów od- 
rębnych 

 

Warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie komunikacji 

 

Warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie 
infrastruktury technicznej 

 

Ustalenia 
obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
Przestrzennego dla 
działek lub ich 
fragmentów, 
znajdujących się w 
odległości do 100 m 
od granicy terenu 
objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem 
inwestycyjnym1) 

Przeznaczenie terenu 
 

Maksymalna intensywność 
zabudowy 

 
 

Maksymalna i minimalna 
nadziemna intensywność 
zabudowy 

 

Maksymalna powierzchnia 
zabudowy 

 

Maksymalna wysokość 
zabudowy 

  

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie 
czynnej 

 
 

Minimalna liczba miejsc do 
parkowania 

 
  

Ustalenia decyzji o 
warunkach zabudowy 
albo decyzji o ustaleniu 
lokalizacji inwestycji 
celu publicznego dla 
terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem 
inwestycyjnym w 
przypadku braku 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego 

 
Funkcja zabudowy i 
zagospodarowania terenu 
Dwa budynki mieszkalne 
wielorodzinne z urządzeniami 
budowlanymi 

 
Sposób użytkowania obiektów budowlanych oraz 
zagospodarowania 
Budynki mieszkalne wielorodzinne 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

 

gabaryty 
Maksymalna szerokość elewacji frontowej 55 m, maksymalna 
wysokość budynku – 20 m (max. 6 kondygnacji nadziemnych) 

forma architektoniczna 
Prosta bryła, dach płaski, garaż podziemny  

usytuowanie linii zabudowy 
Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi publicznej, 
gminnej stanowiącą ul. Polną zgodnie z załącznikiem 
graficznym Decyzji Nr 20/2022 o warunkach zabudowy z dnia 
18.02.2022 r. (przeniesienie dnia 30.12.2024 Decyzja Nr 
193/2024). 
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intensywność wykorzystania 
terenu 

Wskaźnik wielkości łącznej powierzchni zabudowy – max     
40 % powierzchni terenu objętego decyzją. Ponadto min. 25 % 
terenu ma stanowić powierzchnię biologicznie czynną. 

warunki ochrony środowiska i 
zdrowia ludzi, przyrody i 
krajobrazu 

Przedmiotową inwestycję nie dotyczą zakazy, nakazy, 
dopuszczania i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu 
wynikające z potrzeb ochrony środowiska. 
Inwestycja nie wymaga uzyskania Decyzji na zmianę 
przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze – zgodnie z 
art. 11 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów 
rolnych i leśnych /j.t. Dz. U. z 2017 r. poz.1161/ ponieważ 
inwestycja jest zlokalizowana na gruntach budowlanych. 
Projektowana inwestycja nie może powodować 
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby oraz stwarzać 
uciążliwości powodowanych przez hałas, wibrację, zakłócenia 
elektryczne. 
W trakcie przygotowania i realizowania inwestycji należy 
zapewnić oszczędne korzystanie z terenu a w szczególności 
ochronę gleby, zieleni, naturalnego ukształtowania terenu i 
stosunków wodnych (art. 74 i 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 
2001 r. Prawo ochrony środowiska (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 
1396 z późn.zm.) 

wymagania dotyczące zabudowy 
i zagospodarowania terenu 
położonego na obszarach 
szczególnego zagrożenia 
powodzią 

Nie dotyczy 

 
 
 

1) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu” 

 
 

warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków oraz 
dóbr kultury współczesnej 

Teren na którym przewidziana jest lokalizacja inwestycji położony 
jest poza zasięgiem oddziaływania dóbr kultury ustanowionych 
przepisami odrębnymi. 
W przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych 
na przedmiot posiadający cechy zabytku należy go zabezpieczyć i 
zgłosić znalezisko odpowiednim służbom (Wojewódzki Urząd 
Ochrony Zabytków w Warszawie Delegatura w Radomiu, 26-600 
Radom, ul. Żeromskiego 53). 

wymagania dotyczące 
ochrony innych terenów lub 
obiektów podlegających 
ochronie na podstawie 
przepisów odrębnych 

 Nie dotyczy 

warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie komunikacji 

Dojazd (dostęp do drogi publicznej) – z drogi gminnej ul. Armii 
Krajowej poprzez działki nr 2606/4 i 2606/11 oraz drogi gminnej 
ul. Polnej poprzez działkę nr 2607/2 (droga Ppoż).  

warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie 
infrastruktury technicznej 

Teren ma dostęp do wszystkich niezbędnych mediów tj. kanalizacji 
sanitarnej, deszczowej, wodociągowej i sieci energetycznej, 
teletechnicznej. 
Sieć wodociągowa – planowane przyłącze (odrębnym 
postępowaniem) zgodnie z warunkami technicznymi ZUK w 
Warce – do wodomierza głównego w pomieszczeniach na 
poziomie garażu podziemnego. 
Sieć kanalizacji sanitarnej – planowane przyłącze (odrębnym 
postępowaniem) zgodnie z warunkami technicznymi ZUK w 
Warce.  
Sieć energetyczna – planowane przyłącze (odrębnym 
postępowaniem) zgodnie z warunkami technicznymi z Zakładu 
Energetycznego do złącza w granicy działki. 
Sieć kanalizacji deszczowej – planowane przyłącze (odrębnym 
postępowaniem) zgodnie z warunkami technicznymi ZUK w 
Warce. 
Przyłącze do sieci ciepłowniczej miejskiej - planowane przyłącze 
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(odrębnym postępowaniem) zgodnie z warunkami technicznymi 
ZUK w Warce. 
 

minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie 
czynnej 

 Minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej – min. 25% 
 

nadziemna intensywność 
zabudowy 

 Maksymalny powierzchnia zabudowy 40% 

wysokość zabudowy 
Wysokość maksymalna budynku – 20,0 m (max. 6 kondygnacji 
nadziemnych). 

Informacje 
dotyczące 
przewidzianych 
inwestycji w 
promieniu 1 km od 
terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem 
inwestycyjnym2) 

zawarte w: 

miejscowych planach  

zagospodarowania 
przestrzennego 

Nie dotyczy 

Studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy 

Brak 

decyzjach o warunkach 
zabudowy i 
zagospodarowania 
terenu 

Inwestycje planowane. 
W zakresie infrastruktury edukacyjnej: 

 budowa Żłobka przy ulicy Armii Krajowej w Warce 
 rozbudowa budynku Szkoły Podstawowej nr 1 w Warce 

W zakresie infrastruktury komunalnej: 
 budowa  toalety publicznej przy ulicy Długiej w Warce 

 

decyzjach o środowiskowych 
uwarunkowaniach 

  
 Nie dotyczy  

uchwałach o obszarach 
ograniczonego użytkowania 

 Nie odnotowano uchwały o obszarach ograniczonego użytkowania 
w promieniu 1km. 
  

miejscowych planach 
odbudowy 

 Nie odnotowano miejscowego planu odbudowy w promieniu 1km. 

Mapach zagrożenia 
powodziowego i mapach i 
mapach ryzyka 
powodziowego 

 Nie dotyczy. 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć 
znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym: 

decyzja o zezwoleniu na 
realizację inwestycji drogowej 

Planowane realizacje w zakresie dróg gminnych. 
Przebudowy ulic w Warce: 
Andrzeja Kmicica, Oleńki Billewiczówny, Manczarskiego, 
Słowików, Wójtowskiej. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
linii kolejowej 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla 
których wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej. 

decyzja o zezwoleniu na 
realizację inwestycji w 
zakresie lotniska użytku 
publicznego 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla 
których wydano decyzje o zezwoleniu na realizację inwestycji w 
zakresie lotniska użytku publicznego. 

decyzja o pozwoleniu na 
realizację inwestycji w 
zakresie budowli przeciw- 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla 
których wydano decyzje o pozwoleniu na realizację inwestycji w 
zakresie budowli przeciwpowodziowych. 
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powodziowych 

 
decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie budowy 
obiektu energetyki jądrowej 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla 
których wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w 
zakresie budowy obiektu energetyki jądrowej. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w 
zakresie sieci przesyłowej 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla 
których wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej 
inwestycji w zakresie sieci przesyłowej. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
regionalnej sieci 
szerokopasmowej 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla 
których wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci 
szeroko pasmowej. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie 
Centralnego Portu 
Komunikacyjnego 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla 
których wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w 
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego. 

decyzja o zezwoleniu na 
realizację inwestycji w 
zakresie infrastruktury 
dostępowej 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla 
których wydano decyzje o zezwoleniu na realizację inwestycji w 
zakresie infrastruktury dostępowej. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w 
sektorze naftowym 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla 
których wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej 
inwestycji w sektorze naftowym. 

 
 
2) Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy 
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze 
 
 
 
 

Dodatkowo, Deweloper informuje, że w promieniu 1km przewidziano inwestycje, dla których wydano poniższe decyzje o 
pozwoleniu na budowę. 

Informacja o decyzjach o pozwoleniu na budowę wydanych przez Wydział Budownictwa i Architektury Starostwa 
Powiatowego w Grójcu. 

– Obręb 140611_4.0002: działka nr 811  budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1795/1  budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1685  rozbudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 2165  rozbiórka budynku gospodarczego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1608  rozbiórka budynku mieszkalnego  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 516/21  rozbudowa budynku warsztatowego o część gospodarczą  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1455/1  budowa budynku mieszkalno - usługowego  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1693/3  budowa dwóch budynków mieszkalnych jednorodzinnych 
dwulokalowych oraz wewnętrznej instalacji gazowej  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1950/1  rozbiórka wiaty 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 752/26  budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1491/1  rozbiórka budynku gospodarczego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1606  rozbiórka dwóch budynków mieszkalnych wielorodzinnych  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1601/1  zespół zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garażami 
podziemnymi, lokalami usługowymi z niezbędną infrastrukturą techniczną 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 2122  rozbudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 2523  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z instalacją 
gazu 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 2606/5  budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego  
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– Obręb 140611_4.0002: działka nr 734/7  Budowa myjni samochodowej bezdotykowej trzystanowiskowej z 
kontenerem 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 733/10  Budowa myjni samochodowej bezdotykowej trzystanowiskowej z 
kontenerem 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 751/29  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z rekuperacją i 
wewnętrzną instalacja gazową 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 761  Budowa zespołu 54 budynków mieszkalnych jednorodzinnych w 
zabudowie szeregowej z drogą wewnętrzną i parkingami 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 2354  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wewnętrzną 
instalacją gazową 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 752/45  budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z urządzeniami 
budowlanymi 
– Obręb 140611_5.0002: działka nr 2606/9  Budowa zespołu dziesięciu garaży 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1842  rozbiórka budynku dydaktyczno - szkoleniowego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 752/34  budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z 
urządzeniami technicznymi 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1953/17  budowa budynku żłobka trzyoddziałowego z kuchnią oraz budowa 
placu zabaw 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 722/1  rozbudowa budynku przemysłowego o halę produkcyjno - 
magazynową i część socjalno - biurową  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1694/1  budowa budynku gospodarczego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 735/6  budynek mieszkalny jednorodzinny  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 2321  budowa budynku usługowego przychodnia lekarska  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 406/16  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie 
bliźniaczej 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 752/49  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1797/4  Budowa budynku gospodarczego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1797/5  Budowa budynku gospodarczego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 751/26  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1528/1  Rozbudowa i przebudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z 
wymianą i obniżeniem dachu 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 752/33  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 2355  Budowa budynku gospodarczego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 2431  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego (nr 3) z wewnętrzna 
instalacją gazu w zabudowie szeregowej 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1263  Rozbudowa i przebudowa budynku handlowo-usługowego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1368  Budowa budynku garażowego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1204/2  Rozbiórka budynku mieszkalnego, budynku garażowego oraz trzech 
budynków gospodarczych 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1203/6  Rozbiórka budynku mieszkalnego, budynku garażowego oraz trzech 
budynków gospodarczych 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1203/3  Rozbiórka budynku mieszkalnego, budynku garażowego oraz trzech 
budynków gospodarczych 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 2231  nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1840/4  rozbudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z przebudową 
dachu istniejącego budynku  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1490/2  budowa budynku handlowo - usługowego  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 2194  nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 2353/18  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 2916/1  Budowa budynku handlowego oraz dwóch budynków usługowo-
hand. wraz z infrastrukturą techniczną, drogami wewnętrznymi, parkingiem naziemnym i pylonami reklamowymi. 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 2916/2  Budowa budynku handlowego oraz dwóch budynków usługowo-
hand. wraz z infrastrukturą techniczną, drogami wewnętrznymi, parkingiem naziemnym i pylonami reklamowymi. 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 2916/3  Budowa budynku handlowego oraz dwóch budynków usługowo-
hand. wraz z infrastrukturą techniczną, drogami wewnętrznymi, parkingiem naziemnym i pylonami reklamowymi. 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 730/7  Budowa budynku handlowego oraz dwóch budynków usługowo-hand. 
wraz z infrastrukturą techniczną, drogami wewnętrznymi, parkingiem naziemnym i pylonami reklamowymi. 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 736/7  Budowa samoobsługowej myjni bezdotykowej czterostanowiskowej 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1839/40  Budowa magazynowego do przechowywania środków produkcji 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 2303  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 751/30  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wewnętrzną 
instalacją gazu 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1839/3  rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego o garaż 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 751/22  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 751/21  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 152/5  budowa boiska treningowego (dodatkowego) w ramach przebudowy i 
rozbudowy (z modernizacją) Stadionu Sportowego KS Warka 
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– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1237/9  budowa przechowalni owoców z łącznikiem i instalacja urządzeń 
chłodniczych w komorze chłodniczej  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1237/12  budowa przechowalni owoców z łącznikiem i instalacja urządzeń 
chłodniczych w komorze chłodniczej  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1237/10  budowa przechowalni owoców z łącznikiem i instalacja urządzeń 
chłodniczych w komorze chłodniczej  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 746/18  budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z częścią usługowa 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1613  projekt zamienny zmiany sposobu użytkowania części budynku 
mieszkalnego na usługowy  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1462/3  budowa garażu z poddaszem  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 732/7  budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 744/3  budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1369  nadbudowa i rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z 
wymianą i podniesieniem dachu 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1681/1  Budowa budynku gospodarczego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1253/15  Budynek gospodarczo-garażowy 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 752/35  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z urządzeniami 
technicznymi 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 2001  rozbiórka trzech budynków warsztatowych  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 733/9  budynek mieszkalny jednorodzinny  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1602  rozbiórka budynku mieszkalnego jednorodzinnego  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 751/16  budynek mieszkalny jednorodzinny  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1806  nadbudowa i podniesieni dachu na budynku mieszkalnym 
jednorodzinnym  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1786/32  budowa budynku usługowego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 2540  budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 743/2  rozbudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego  jednorodzinnego z 
częściowym podniesieniem i wymianą dachu 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 2431  budowa dwóch budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie 
bliźniaczej- segment B 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1885/47  Rozbudowa i przebudowa pawilonu handlowo-usługowego 
Biedronka wraz z niezbędna infrastrukturą 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 733/2  budowa budynku usługowo-handlowego z niezależnymi lokalami 
usługowymi 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 729  Rozbiórka budynku gospodarczego i budynku garażowego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 730/4  Rozbiórka budynku gospodarczego i budynku garażowego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 742/2  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 741/2  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 749/1  budowa dwóch budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie 
bliźniaczej 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 751/23  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z urządzeniami 
budowlanymi 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1203/5  Budowa pawilonu usługowego z urządzeniami technicznymi 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1452  budowa budynku garażowego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1395  rozbudowa, nadbudowa i przebudowa budynku mieszkalnego 
jednorodzinnego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1818/5  rozbiórka budynku "Zajazd na Winiarach" 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 732/9  budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z infrastrukturą 
techniczną w tym wewnętrzną instalacją gazu 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1254/4  budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem 
usługowym na parterze 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1839/40  rozbiórka budynku magazynowego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 2001  budowa budynku usługowo - handlowego stacja obsługi i kontroli 
pojazdów do 3,5 tony  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 743/13  rozbudowa budynku mieszkalnego  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1839/40  projekt wprowadzający zmiany do pozwolenia na budowę hali 
magazynowej  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 792/59  budowa budynku gospodarczego  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 744/9  budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 716/6  nadbudowa i rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1265  pawilon handlowo - usługowy  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 752/15  budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1333  Nadbudowa i rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z 
wymianą i podniesieniem dachu 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1673  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 2353/6  Budowa budynku mieszkalnego z wewnętrzną instalacją gazu 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1370  Rozbiórka budynku gospodarczego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 2532  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
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– Obręb 140611_4.0002: działka nr 749/12  budowa dwóch budynków mieszkalnych jednorodzinnych w 
zabudowie bliźniaczej z urządzeniami budowlanymi  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 406/15  Budowa dwóch budynków mieszkalnych jednorodzinnych w 
zabudowie bliźniaczej wraz z wewnętrzną instalacja gazu 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 405/2  Budowa dwóch budynków mieszkalnych jednorodzinnych w 
zabudowie bliźniaczej wraz z wewnętrzną instalacja gazu 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 405/1  Budowa dwóch budynków mieszkalnych jednorodzinnych w 
zabudowie bliźniaczej wraz z wewnętrzną instalacja gazu 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 2043  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z urządzeniami 
technicznymi 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 752/37  budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojącego 
wraz z infrastrukturą techniczną 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1254/4  rozbiórka 3 budynków gospodarczych 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 731/9  budowa domu jednorodzinnego wraz z garażem w bryle 
budynku(Modern 2) oraz garażu wolnostojącego (G318) 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 731/8  budowa domu jednorodzinnego wraz z garażem w bryle 
budynku(Modern 2) oraz garażu wolnostojącego (G318) 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1607  rozbiórka budynku mieszkalnego, rozbiórka dwóch budynków 
gospodarczych  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1559  rozbiórka budynków usługowych  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1376/1  rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 2437  budowa budynku gospodarczego 
– Obręb 140611_4.0002:działka nr 1502/2  budowa budynku handlowo - usługowo – mieszkalnego  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 753/30  rozbudowa budynku mieszkalnego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1885/7  Zespół zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z niezbędną 
infrastrukturą techniczną 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1885/8  Zespół zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z niezbędną 
infrastrukturą techniczną 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1885/9  Zespół zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z niezbędną 
infrastrukturą techniczną 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1885/10  Zespół zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z niezbędną 
infrastrukturą techniczną 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1885/11  Zespół zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z niezbędną 
infrastrukturą techniczną 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 751/19  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, studni i zbiornika 
na nieczystości ciekłe o poj. 10m3  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 2179  Budowa budynku garażowego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1580/2  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 2324  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1609  Rozbiórka budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 729  Budowa budynku handlowo-usługowego wraz z infrastrukturą 
towarzyszącą 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 730/4  Budowa budynku handlowo-usługowego wraz z infrastrukturą 
towarzyszącą 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 2431  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego(nr 4) z wewnętrzna 
instalacją gazową 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1866/1  Nadbudowa, rozbudowa i przebudowa budynku mieszkalnego 
jednorodzinnego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 734/3  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1204/2  Budowa budynku handlowo-usługowego wraz z zewnętrzną 
instalacją kanalizacji deszczowej, zewnętrzną instalacją kanalizacji sanitarnej oraz WLZ 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1203/6  Budowa budynku handlowo-usługowego wraz z zewnętrzną 
instalacją kanalizacji deszczowej, zewnętrzną instalacją kanalizacji sanitarnej oraz WLZ 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1203/3  Budowa budynku handlowo-usługowego wraz z zewnętrzną 
instalacją kanalizacji deszczowej, zewnętrzną instalacją kanalizacji sanitarnej oraz WLZ 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 752/25  Budowa dwóch budynków mieszkalnych jednorodzinnych 
dwulokalowych z wewnętrznymi instalacjami gazowymi 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1657/4  budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 753/15  budowa budynku mieszkalnego wraz z niezbędną infrastrukturą 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1490/2  rozbiórka budynku gospodarczego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1559  rozbudowa i nadbudowa istniejącego budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego z lokalami usługowymi w parterze i z częścią hotelową  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1491/1  budowa budynku usługowo - handlowego  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 2002/5  Rozbudowa części budynku Szkoły Podstawowej nr 2  
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 2395  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wewnętrzną 
instalacją gazową 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1839/40  Rozbiórka budynku portierni 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 751/27  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego  
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– Obręb 140611_4.0002: działka nr 1797/5  Budowa budynku gospodarczego 
– Obręb 140611_4.0002: działka nr 2449  budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukturą 
techniczną 

 
*źródło: Główny Urząd Nadzoru Budowlanego https://www.gov.pl/web/gunb/ z dnia 2025-01-22 
 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na 
budowę 

 
tak

 
nie* 

Czy pozwolenie na budowę 
jest ostateczne 

 
tak* 

 
nie* 

Czy pozwolenie na budowę 
jest zaskarżone 

 
tak* 

 
nie* 

Numer pozwolenia na budowę 
oraz nazwa organu, który je 
wydał 

 
 Decyzja – pozwolenie na budowę - Nr 479/2022 z dnia 28 czerwca 2022 r. wydana 
przez Starostę Grójeckiego, przeniesiona na rzecz Klondaik Grzegorz Więckowski 
spółka komandytowo-akcyjna  decyzją nr 140/2025 z dnia 13 lutego 2025 r. wydaną 
przez Starostę Grójeckiego. 
Decyzja – pozwolenie na budowę projekt zamienny Nr 365/2026 z dnia 15 kwietnia 
2026 r. 

Data uprawomocnienia się 
decyzji o pozwoleniu na 
użytkowanie budynku 

 
 
 Brak 

Numer zgłoszenia budowy, 
o której mowa w art. 29 ust. 
1 
pkt1ustawyzdnia7lipca1994r. 
– Prawo budowlane (Dz. U. 
z 2021 r. poz. 2351 z 
późn.zm.), 
oraz oznaczenie organu, 
do którego dokonano 
zgłoszenia, wraz z informacją 
o braku wniesienia sprzeciwu 
przez ten organ 

 
 
 

 Nie dotyczy. 
 

 

 Niepotrzebne skreślić. 
 
 

Data zakończenia budowy 
domu jednorodzinnego 

 
 Nie dotyczy  

Planowany termin rozpoczęcia 
i zakończenia robót 
budowlanych 

 
 Rozpoczęcie: 11.06.2025 
 Zakończenie: 31.12.2029 
 

 
 Opis przedsięwzięcia   
 deweloperskiego lub zadania  
 inwestycyjnego 

Liczba budynków  2 

Rozmieszczenie budynków na 
nieruchomości(należy podać 
minimalny odstęp między budynkami) 

21 m 
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Sposób pomiaru powierzchni 
użytkowej lokalu mieszkalnego 
albo domu jednorodzinnego 

POLSKA NORMA PN-ISO 9836:2022-07 „Właściwości użytkowe w budownictwie – 
Określanie i obliczanie wskaźników powierzchniowych i kubaturowych” 
Pomiar posadzki dokonuje się na poziomie posadzki kondygnacji. 
1. Wymiar ustala się dla budynku w stanie wykończonym to jest z uwzględnieniem tynków i 
wykładzin, ale z pominięciem listew przypodłogowych, progów, cokołów. 
      2. Powierzchnia pomieszczeń o: 

- wysokości większej lub równej 2,20m zalicza się w  100% 
- o wysokości od 1,4 m do 2,2 m w 50% 
- o wysokości mniejszej od 1,4 m pomija się 

3. Nie zalicza się do pow. lokalu mieszkalnego lub użytkowego logii, balkonów, tarasów, 
jeżeli nie są zamknięte ze wszystkich stron.  
4. Wnęki w ścianach do 0,1 m2 pomija się, a powyżej 0,1 m2 dodaje się.  
5. Przejścia w ścianach i drzwiach nie dodaje się.  
6. Pilastry o pow. powyżej 0,1 m2 potrąca się i dodaje pow. konstrukcji Powierzchnia 
użytkowa lokalu- powierzchnia wszystkich pomieszczeń znajdujących się w lokalu, tj. suma 
zespołu izb przeznaczonych na stały pobyt ludzi wraz z pomieszczeniami pomocniczymi, 
liczona bez powierzchni pod ściankami działowymi. 

Zamierzony sposób 
i procentowy udział źródeł 
finansowania przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych środków 
finansowych – kredyt, środki własne, 
inne 

 
50% - środki własne 
50 % - wpłaty klientów na otwarty 
mieszkaniowy rachunek powierniczy  

W następujących instytucjach 
finansowych(wypełnia się w przypadku 
kredytu) 

 
Nie dotyczy  

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek  

powierniczy* 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek  

powierniczy* 

Wysokość stawki procentowej, według 
której jest obliczana kwota składki na 
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7) 

 
 
       0,45% 

Główne zasady funkcjonowania 
wybranego rodzaju 
zabezpieczenia środków 
nabywcy 

Bank dokonuje kontroli zakończenia każdego z etapów przedsięwzięcia 
deweloperskiego określonego w harmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego 
przed dokonaniem wypłaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na 
rzecz dewelopera na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, 
potwierdzonego przez wyznaczoną przez bank osobę posiadającą odpowiednie 
uprawnienia budowlane. Bank prowadzący mieszkaniowy rachunek powierniczy 
ewidencjonuje wpłaty i wypłaty odrębne dla każdego nabywcy. Bank wypłaca 
deweloperowi środki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku 
powierniczym po stwierdzeniu zakończenia danego etapu realizacji przedsięwzięcia 
deweloperskiego. Deweloper ma prawo dysponować środkami wypłaconymi z 
otwartego rachunku powierniczego wyłącznie w celu realizacji przedsięwzięcia 
deweloperskiego dla którego prowadzony jest ten rachunek. 

Nazwa instytucji zapewniającej 
bezpieczeństwo środków 
nabywcy 

 
 
 Bank Spółdzielczy w Warce. 

Harmonogram przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

 

Etapy Opis 

Procentowy koszt 
etapu względem 

całkowitego 
kosztu 

przedsięwzięcia 

Termin 
wykonania 

I 

Budynek 1 i Budynek 2: Przygotowanie 
przedsięwzięcia deweloperskiego i czynności 
niezbędne do rozpoczęcia budowy: zakup 
gruntu, projekt, pozwolenie na budowę. Roboty 
przygotowawcze - zabezpieczenie terenu 
budowy. 

15% 10.06.2026 
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II 
Budynek 1 i Budynek 2: Wykop pod oba 
budynki. Wykonanie palowania pod płytą 
fundamentową stabilizującego konstrukcję. 

10% 31.07.2026 

III 
Budynek 1 i Budynek 2: Płyta fundamentowa, 
ściany piwnic. Stan ‘’0’’- strop nad garażem 
podziemnym obu budynków 

10% 30.11.2026 

IV 
 Budynek 1: Stan surowy: strop nad: parterem, 
I, II, III, IV, V piętrem. 

10% 31.08.2027 

V 

Budynek 1: Ściany grodziowe i działowe, 
pokrycie dachu. 
Budynek 2: Stan surowy: strop nad: parterem,  
I, II, III, IV, V piętrem  

10% 30.12.2027 

VI 

 
Budynek 1: Stan surowy zamknięty (bez drzwi 
wejściowych do budynku, bez bramy    
garażowej): stolarka okienna, tynki wewnętrzne, 
instalacje: elektryczna i teletechniczna (lokale 
mieszkalne).                                                            
Budynek 2: Stan surowy zamknięty (bez drzwi 
wejściowych do budynku, bez bramy 
garażowej):  stolarka okienna, ściany grodziowe 
i działowe, pokrycie dachu. 
 

13% 31.08.2028 

VII 

. 
Budynek 1 i Budynek 2: Instalacje elektryczne 
-garaż.  Przyłącza: wodociągowe, kanalizacji 
sanitarnej, kanalizacji deszczowej.                         
Budynek 1: instalacje: wod-kan, c.o,  
wentylacji mechanicznej, instalacje elektryczne 
i teletechniczne (części wspólne).  Wykończenie 
elewacji - ocieplenie, 
tynk.                                                                        
Budynek 2: tynki wewnętrzne, instalacje: wod-
kan, elektryczna i teletechniczna (lokale 
mieszkalne i części wspólne). 
 

12% 30.12.2028 

VIII 

Budynek 1 i Budynek 2: Instalacja wentylacji 
garażu. Przyłącza - energetyczne, 
teletechniczne. Zjazdy do garaży podziemnych. 
Parkingi zewnętrzne.                                              
Budynek 1: Instalacja źródła ciepła – przyłącze 
ciepłownicze. Wykończenie klatek schodowych 
i korytarzy - malowanie ścian, gres, balustrady 
wewnętrzne, drzwi do mieszkań, drzwi 
techniczne.                                                   
 

10% 30.06.2029 

IX 

Budynek 2: Instalacja c.o., wentylacji 
mechanicznej. Wykończenie elewacji - 
ocieplenie, tynk, wykończenie klatek 
schodowych i korytarzy - malowanie ścian, 
gres, balustrady wewnętrzne, drzwi do 
mieszkań, drzwi techniczne.                                   
Budynek 1 i Budynek 2: Drzwi wejściowe do 
budynków. Uporządkowanie i urządzenie terenu 
wokół budynków. Zakończenie robót w zakresie 
niezbędnym do uzyskania pozwolenia na 
użytkowanie  budynków. Pozwolenie na 
użytkowanie. 
 

10% 31.12.2029 

RAZEM  100%   
 

Dopuszczenie waloryzacji 
ceny oraz określenie zasad 
waloryzacji 

 
 
 Cena sprzedaży za 1 m2 jest stała. 
* Cena odpowiednio może ulec powiększeniu albo pomniejszeniu o zmienioną 
należność podatkową (VAT) wskutek zmiany przepisów ustawy od towarów i usług 
(Art. 41 ust. 12). 
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3)  Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego  oraz 
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokość składki jest wyliczana według stawki 
procentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego 
przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na 
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 

 
* Niepotrzebne skreślić. 

 
 
 
 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD  UMOWY  DEWELOPERSKIEJ  LUB  UMOWY,  O  KTÓREJ  MOWA  W 
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY 
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU 
GWARANCYJNYM 

Warunki, na jakich 
można odstąpić od 
umowy 
deweloperskiej lub 
jednej z umów, o 
którychmowawart.2
ust.1pkt2,3lub5usta
wyzdnia20 maja 
2021 r. o ochronie 
praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego 
lub domu       
jednorodzinnego 
oraz Deweloperskim 
Funduszu 
Gwarancyjnym 

1. Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej: 
1) Jeżeli umowa deweloperska nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 Ustawy; 
2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie są zgodne z informacjami 

zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w załącznikach, za wyjątkiem zmian, o 
których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, 

3) jeżeli Deweloper nie doręczył Nabywcy, zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy, Prospektu 
Informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji 
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego załącznikach; 

4) jeżeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w jego załącznikach, 
na podstawie, których zawarto niniejszą umowę deweloperską, są niezgodne ze stanem 
faktycznym i prawnym w dniu zawarcia niniejszej umowy deweloperskiej; 

5) jeżeli Prospekt Informacyjny, na podstawie, którego zawarto umowę deweloperską, nie 
zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego; 

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcę prawa, wynikającego z niniejszej umowy 
deweloperskiej, w terminie określonym w umowie deweloperskiej; to jest w terminie do 
dnia 31 grudnia 2030 roku.   

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku 
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 
Ustawy;  

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub 
zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy; 

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 ust. 2 
Ustawy, w terminie określonym w tym przepisie; 

10) w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy; 

11) przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym mowa w 
 art. 41 ust. 15 Ustawy;  

12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 
2003 r. - Prawo upadłościowe. 

2.     W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1) – 5) powyżej, Nabywca ma prawo 
odstąpić od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.  

3.     W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6) powyżej, przed skorzystaniem z prawa do 
odstąpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu 
dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie własności nieruchomości, a w razie 
bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu będzie uprawniony do odstąpienia od 
niniejszej umowy deweloperskiej. Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej 
za okres opóźnienia, której wysokość będzie równa wysokości odsetek ustawowych za 
opóźnienie liczonych od Ceny, od dnia, w którym upłynął termin na przeniesienie na 
Nabywcę własności nieruchomości do dnia przeniesienia na Nabywcę własności 
nieruchomości. 

4.     W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7 powyżej, Nabywca ma prawo odstąpienia od 
niniejszej umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu środków zgodnie z art. 
10 ust. 3 Ustawy. 

5.     W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8 powyżej, Nabywca ma prawo odstąpienia od 
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umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. 
6.     W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9 powyżej, Nabywca ma prawo odstąpienia od 

umowy deweloperskiej, po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości 
informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy. 

7.     Jeżeli powierzchnia Lokalu określona w inwentaryzacji powykonawczej wzrośnie o ponad 
2,00% (dwa procent) w stosunku do projektowanej powierzchni, określonej w umowie 
deweloperskiej, Cena Lokalu może być zwiększona maksymalnie o kwotę stanowiącą 
iloczyn ilości metrów kwadratowych o jakie zwiększyła się powierzchnia Budynku oraz 
ceny metra kwadratowego Budynku podaną w prospekcie informacyjnym, zaś w takim 
przypadku Strony dokonają stosownych rozliczeń, przy czym w takiej sytuacji Nabywca 
będzie uprawniony do odstąpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) 
dni dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny, lecz 
nie później niż w terminie do dnia 31 grudnia 2030 roku, 

8.  Jeżeli powierzchnia Lokalu określona w inwentaryzacji powykonawczej ulegnie 
zmniejszeniu o ponad 2,00% (dwa procent) w stosunku do projektowanej powierzchni, 
określonej w umowie deweloperskiej, Cena Lokalu może być obniżona maksymalnie o 
kwotę stanowiącą iloczyn ilości metrów kwadratowych o jakie zmniejszyła się 
powierzchnia Budynku oraz ceny metra kwadratowego Lokalu podaną w prospekcie 
informacyjnym, zaś w takim przypadku Strony dokonają stosownych rozliczeń, przy czym 
w takiej sytuacji Nabywca będzie uprawniony do odstąpienia od niniejszej deweloperskiej 
w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o 
odpowiedniej korekcie ceny, lecz nie później niż w terminie do dnia 31 grudnia 2030 
roku.  

9.     W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena ulegnie zmianie w ten 
sposób, że Nabywca będzie zobowiązany do dopłaty, to w takiej sytuacji Nabywca może 
odstąpić od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni licząc od dnia 
otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, jednak nie 
później niż w terminie do dnia 31 grudnia 2030 roku.  

 
 
 
 
 
 

 

INNE INFORMACJE 

I. Informacja o: 

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 
mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu 
do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na 
bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub 
użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną 
nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego 
korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez 
nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje – nie dotyczy. 

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub 
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po 
wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, 
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej 
części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej 
zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje - nie dotyczy. 
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II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu Dewelopera - Klondaik Grzegorz Więckowski Spółka 
Komandytowo- Akcyjna pod adresem ul. Armii Krajowej 8/8, 05-660 Warka przez osobę zainteresowaną zawarciem 
umowy odpowiednio do zakresu umowy z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji 
Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo 
aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art.  29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia    7 
lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł 
sprzeciwu; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 

a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres  
ostatniego roku, 

b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

5) projektem budowlanym; 

6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego 
organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 
 
 

III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w Banku Spółdzielczym w Warce prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w 
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825). 
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 
– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Banku Spółdzielczego w Warce. 

– w przypadku  rachunku  powierniczego  deponentem  (uprawnionym  do  środków gwarantowanych)  jest  każdy 
z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w 
granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach 
określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 
gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia 
ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000euro, 

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających 
ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego 
rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia 
warunku gwarancji wobec banku, 

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

– Bank Spółdzielczy w Warce korzysta także z następujących znaków towarowych: 

 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego 
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem 
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U.   z 
2022 r. poz. 2324, z późn. zm.). 
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Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest 
objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy 
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 
przymusowej restrukturyzacji. 

 

 

CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 
 

Cena lokalu mieszkalnego albo 
domu jednorodzinnego 

…….PLN (słownie:            00/100) 

Powierzchnia użytkowa lokalu 
mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

 ……M2 

Cena m2 powierzchni użytkowej 
lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

……..PLN (słownie:            00/100) 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 
nieruchomości wynikającego z 
umowy deweloperskiej lub jednej z 
umów, o których mowa w art. 2 ust. 
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z 
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie 
praw nabywcy lokalu mieszkalnego 
lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

 
 31.12.2030 

Określenie położenia oraz istotnych 
cech domu jednorodzinnego albo 
budynku, w którym ma znajdować 
się lokal mieszkalny będący 
przedmiotem umowy rezerwacyjnej 
albo umowy deweloperskiej lub 
jednej z umów, o których mowa 
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub 
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 
o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

Liczba kondygnacji 
 

Budynek 1 -7 kondygnacji w tym 6 
kondygnacji  nadziemnych i 1 podziemna  

Budynek 2 -7 kondygnacji w tym 6 
kondygnacji  nadziemnych i 1 podziemna  
 

Technologia wykonania 
Budynki zaprojektowano w konstrukcji szkieletowej 
z żelbetowymi płytami stropowymi podpartymi na 
żelbetowych ścianach i słupach. Konstrukcja 
budynków żelbetowa wylewana w układzie płytowo-
słupowo-tarczowym. Budynki posadowione będą na 
palach spiętych płytą z żelbetowymi zewnętrznymi 
ścianami garażu. Ściany kondygnacji naziemnych 
murowane (ściany osłonowe, ściany wewnętrzne 
miedzy mieszkaniowe, ściany kominów, ściany 
działowe) obiektu stanowią obciążenie konstrukcji i 
nie są elementami nośnymi. 

Standard prac 
wykończeniowych w 
części wspólnej 
budynku i terenie 
wokół niego, 
stanowiącym część 
wspólną 
nieruchomości 

OTOCZENIE 
- dojścia i dojazdy - kostka brukowa betonowa  
drobnowymiarowa, geokrata 
- wokół budynków - kostka 
- trawa, drzewa ozdobne wg planu zagospodarowania 
- oświetlenie  głównych wejść, wjazdów do garaży 
- osprzęt elektryczny w częściach wspólnych,  
ochrona odgromowa 
- instalacja domofonowa - panele wywołania przy 
wejściach 
- bramy garażowe otwierane za pomocą pilotów  
- instalacja detekcji tlenku węgla 
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KONSTRUKCJA, WYKOŃCZENIE I ELEMENTY 
BUDYNKÓW 
- płyta fundamentowa oparta na palach 
- słupy i ściany nośne żelbetowe, 
- ściany garażu podziemnego żelbetowe,  
- schody – konstrukcja żelbetowa, 
- dachy – stropodachy pełne z attykami, 
- rampy wjazdowe do budynku rozpostarte bezpośrednio na 
ścianach podziemnych garażu, 
- podciągi żelbetowe, wg projektu konstrukcji, 
- balkony – prefabrykowane elementy mocowane 
izolowanymi łącznikami typu Isokorb, 
- tynki elewacyjne cienkowarstwowe w kolorystyce: białej, 
beżowej, grafitowej, kolorowe akcenty w strefach 
międzyokiennych  
- balustrady zewnętrzne: ze stali ocynkowanej - malowanej 
proszkowo, wypełnione  szkłem bezpiecznym,   
- ocieplenie budynku: styropian 20 cm, 
- ściany między mieszkaniowe pustak ceramiczny 
Porotherm 25/37,5 AKU. 
- ściany działowe między pokojami - pustak ceramiczny 
Porotherm 8 P+W 
- ściany działowe kuchnie, łazienki - pustak ceramiczny 
Porotherm 11,5 P+W 
- wpusty dachowe odprowadzające wodę opadową – 
systemowe 
- parapety zewnętrzne z blachy stalowej ocynkowanej  
- drzwi zewnętrzne z klatki schodowej: aluminiowe 
przeszklone wmontowane w witrynę aluminiową, 
- drzwi zewnętrzne do mieszkań Porta, 
- instalacje elektryczne (oświetlenie z wyłącznikami 
czasowymi, gniazda wtykowe) – dotyczy obwodów 
administracyjnych 
- instalacja wodociągowa przeciwpożarowa z hydrantami 
wewnętrznymi oraz detekcji tlenku węgla 
- instalacje wentylacji mechanicznej w garażu,  
- instalacje odgromowe i uziemiające, 
- instalacje ochrony przed porażeniem oraz ochrony od 
przepięć, 
- instalacje siłowe, 
- instalacje zasilania dźwigów osobowych, 
- instalacje oświetleniowe zewnętrzne budynków,  
- instalacje RTV-SAT, internetowe, domofonowe, 
- instalacje elektryczne w mieszkaniach oraz dla odbiorców 
administracyjnych, 
- instalacja c.o. 
 
STREFA WEJŚCIOWA-HALL PARTERU 
- schody wewnętrzne oraz ścianki cokołowe schodów: gres 
- ściany holu na parterze malowane farbą akrylową, gres 
- tynk gipsowy malowany farbą wewnętrzną 
- drzwi zewnętrzne i wewnętrzne wiatrołapu wejściowego 
aluminiowe przeszklone 
- instalacje oświetleniowe 
- instalacje domofonowe 
- tablice informacyjne 
- skrzynki na listy systemowe  
- wycieraczki w strefach wejściowych 
 
KLATKA SCHODOWA/ HALL PIĘTROWY 
/KORYTARZE 
- płytka ceramiczna / gres 
- schody - płytka ceramiczna / gres 
- tynk gipsowy + farba zmywalna 
- tynk gipsowy malowany farbą akrylową/lateksową  
- drzwi między garażem a przedsionkami klatek 
schodowych lub przedsionkami wind o odporności 
ogniowej EI30, stalowe, malowane proszkowo 
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- instalacja oświetlenia komunikacji ogólnej (wyłączniki 
czasowe), czujniki ruchu   
- tablice elektryczne piętrowe 
- gniazda administracyjne 
- oznaczenia numerów kondygnacji, klatek schodowych 
 
WINDA 
- winda elektryczna OTIS 
- kabina szer./gł. /wys. 1100 mm/2100 mm/2200 mm  
-  udźwig 1000 kg 
- wykończenie paneli zewnętrznych - stal powlekana/stal 
nierdzewna szczotkowana 
- wykończenie panelu sterowania w kabinie – stal 
nierdzewna szczotkowana 
- wykończenie ościeżnicy drzwi szybowych – stal 
powlekana/stal nierdzewna szczotkowana 
- drzwi szybowe wykończenie: stal powlekana/stal 
nierdzewna szczotkowana 
- drzwi kabinowe wykończenie: stal powlekana/stal 
nierdzewna sczotkowana 
Zabezpieczenie drzwi: kurtyna podczerwieni 
- podłoga płyty gresowe / standard OTIS 
- sufit – stal nierdzewna szczotkowana 
- oświetlenie led. 
- kasety na przystankach 
- piętrowskazywacze 
 
GARAŻ WIELOSTANOWISKOWY PODZIEMNY 
-  posadzka: wylewka ze zbrojeniem rozproszonym w 
spadku do koryt odwodnienia liniowego lub punktowego, 
na posadzce malowane obrysy i numery stanowisk 
postojowych, oznakowanie dróg ewakuacyjnych 
- ściany: ściany / słupy żelbetowe, nietynkowane, bielone, 
słupy w strefie ruchu kołowego malowane do wysokości  
1,5m 
- stropy żelbetowe oparte na ścianach i belkach 
żelbetowych 
-instalacja hydrantowa ppoż. odwodnienie liniowe lub 
punktowe 
- instalacja wentylacji: układ przewodów wentylacyjnych 
wyprowadzonych ponad dach budynku, przewód 
wyciągowy zakończony wentylatorem kanałowym 
zapewniający wyciąg powietrza, 
- instalacja elektryczna: oświetlenie podstawowe, 
ewakuacyjne, awaryjne, instalacja oświetlenia garaży 
sekcyjna włączana automatycznie czujnikami, zasilanie 
sterowania wentylacji mechanicznej, czujki detekcji tlenku 
węgla, 
- instalacja niskoprądowa: bramy garażowe otwierane za 
pomocą pilotów dwu- lub czterokanałowych, instalacja 
detekcji tlenku węgla, 
- brama garażowa segmentowa, oznakowanie pionowe / 
tabliczki informacyjne/, światło przejazdu: wysokość 
minimum 2 m,  

Liczba lokali w 
budynku 

 
Budynek 1 – 83 lokale mieszkalne 
Budynek 2 – 24 lokale mieszkalne 
 

Liczba miejsc 
garażowych i 
postojowych 

 
110 miejsc postojowych w garażu podziemnym 
19 miejsc postojowych zewnętrznych, w tym 3 
miejsca dla osób niepełnosprawnych 

Dostępne media w 
budynku 

- instalacja  zimnej i ciepłej wody użytkowej,  
- indywidualne opomiarowanie mediów dla mieszkań 
– na korytarzach (liczniki zimnej i ciepłej wody 
użytkowej, licznik prądu,  ciepłomierz), 
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- instalacja elektryczna (oświetlenie, gniazda 
wtykowe, w tym instalacja trójfazowa do kuchenek 
elektrycznych) – dotyczy lokali mieszkalnych, 
- instalacja teletechniczna (domofon, RTV, telefon, 
Internet), 
- instalacja elektryczna (oświetlenie z wyłącznikami 
czasowymi, schodowymi) – dotyczy obwodów 
administracyjnych,  
- kanalizacja sanitarna, 
- instalacja wodociągowa przeciwpożarowa z 
hydrantami wewnętrznymi oraz detekcji tlenku 
węgla, 
- instalacja wentylacji mechanicznej w garażach, 
- instalacja odgromowa, 
- instalacja ochrony przed porażeniem,  
- instalacja zasilania dźwigów osobowych, 
- instalacja oświetleniowa zewnętrzna budynku, 
- instalacja c.o., 
- grzejniki w lokalach mieszkalnych, w łazience 
podejście pod grzejnik 
 

Dostęp do drogi 
publicznej 

Dostęp do dróg publicznych zapewniony będzie 
poprzez działkę 2606/11 i nr 2606/4 do drogi 
publicznej gminnej ul. Armii Krajowej, a przez  
działkę nr 2607/2 do drogi gminnej  - ul. Polnej 
(służebność takiego przejazdu ustanowiona została 
na czas nieokreślony na rzecz każdoczesnego 
użytkownika wieczystego albo właściciela działki o 
numerze 2606/12). 

Określenie usytuowania lokalu 
mieszkalnego w budynku, jeżeli 
przedsięwzięcie deweloperskie 
lub zadanie inwestycyjne dotyczy 
lokali mieszkalnych 

 Lokal mieszkalny oznaczony roboczym numerem …. (numer zamiennie   
 używany  ….), położony jest na … piętrze budynku wielorodzinnego  
 „Rytm Warki” – Budynek 1 lub Budynek 2 
 Rzut kondygnacji wraz z  zaznaczonym kolorystycznie przedmiotowym   
 lokalem stanowi załącznik nr 1 do niniejszego prospektu. 
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Określenie powierzchni użytkowej 
i układu pomieszczeń oraz zakresu 
i standardu prac 
wykończeniowych, do których 
wykonania zobowiązuje się 
deweloper 

STANDARD WYKONANIA LOKALU MIESZKALNEGO NR ……  

O POWIERZCHNI UŻYTKOWEJ…… 

UKŁAD POMIESZCZEŃ: 

 
Posadzki  wylewka betonowa, zatarta na gładko 

 balkony, tarasy,: gres wentylowany 
Ściany  ściany grodziowe: pustak ceramiczny 

POROTHERM 25/37,5 AKU, tynk gipsowy 
kategorii III,  

 ściany działowe: pustak ceramiczny 
POROTHERM 8 cm i 11.5 cm P+W, tynk 
gipsowy kategorii III,  

 łazienki, wc – bez tynku (zabezpieczenie 
przeciwwodne,przeciwwilgociowe/hydroizolacja 
ścian i podłogi łazienki i wc - po stronie klienta) 

 balkony, tarasy – tynk cienkowarstwowy  
Sufit  tynk gipsowy kategorii III 

 łazienki, wc - tynk gipsowy kategorii III 
Drzwi 
wejściowe 

 drzwi Porta Extreme RC2 , 
 odporność  na włamanie RC2, 
 izolacja akustyczna min. Rw = 37dB, 
 płaskie pełne, 
 rozmiar 90x200, 
 skrzydło w okleinie CPL, 
 wizjer, 
 klamka i szyld górny Opal, 
 3 zawiasy trójelementowe, 
 4 bolce antywyważeniowe, 
 2 zamki, 
 wkładki bębenkowe klasy B w systemie jednego 

klucza, srebrne, (jedna wkładka z gałką od 
wewnątrz), 

 ościeżnica metalowa, kątowa, malowana 
proszkowo w kolorze podstawowym, 
dostosowana do nakładki Projekt Bis, 

 nakładka Projekt Bis, 
 opaski o szerokości 80 mm, 
 próg stalowy, 
 wkładka robocza 

Drzwi 
wewnętrzne 

 brak 

Okna  Stolarka okienna - PCV  
z zachowaniem wymaganego normami  
nawiewu z wbudowanymi nawiewnikami w 
ilości przewidzianej normami, szklenie wg 
normy; co najmniej jedno skrzydło w 
pomieszczeniu rozwieralno-uchylne 

Parapety  parapety zewnętrzne – blacha ocynkowana 
powlekana 

 parapety wewnętrzne- brak 
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Łazienki 
wyposażenie 

 zaślepione podejścia wodne pod przybory: 
umywalka, wanna/brodzik (bez białego montażu) 

 zaślepione podłączenie pod pralkę 
 zaślepione wyjście z pionu kanalizacyjnego 
 grzejnik – brak (samo podejście) 

Kuchnie 
wyposażenie 

 zaślepione podejścia wodne pod przybory: 
zlewozmywak, zmywarka 

 zaślepione wyjście z pionu kanalizacyjnego  
 możliwość podłączenia zmywarki, lodówki, 

kuchni elektrycznej 
 kran techniczny 

Balkony, 
tarasy, loggie 

 lokale mieszkalne znajdujące się na piętrach 0-V 
wyposażone w barierki z wypełnieniem ze szkła 
bezpiecznego mlecznego 

 płyta tarasowa 2.0 cm, 60x60 cm (w ilości 
zgodnej z kartą lokalu mieszkalnego) 

Instalacje 
związane z 
lokalem 
mieszkalnym:  
 

 instalacja c.o., grzejniki białe płytowe (bez 
grzejnika w łazience) 

 indywidualne opomiarowanie mediów dla 
mieszkań – na korytarzach (liczniki zimnej i 
ciepłej wody użytkowej,  licznik prądu, 
ciepłomierz) 

 instalacja elektryczna (oświetlenie, gniazda 
wtykowe, w tym instalacja trójfazowa do 
kuchenek elektrycznych) – osprzęt elektryczny 

 instalacja teletechniczna (domofon, telefon, RTV, 
Internet)  

 kanalizacja sanitarna 
Wysokość 
kondygnacji 
mieszkalnej: 

 piętro 0 - V : 
 2,68 m – 2,72 m 

 
 

 

Lokal mieszkalny wykonany jest w stanie deweloperskim. 
 

Data wydania zaświadczenia 
o samodzielności lokalu 
mieszkalnego 

 
 Brak 

Data ustanowienia odrębnej 
własności lokalu mieszkalnego 

 
  

Informacje o lokalu użytkowym 
nabywanym równocześnie 
z lokalem mieszkalnym albo domem 
jednorodzinnym 

 
 Nie dotyczy 

Cenę lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności lokalu 
użytkowego 

 
 Nie dotyczy 
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Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 
lokalu użytkowego albo ułamkowej 
części własności lokalu 
użytkowego 

 
 Nie dotyczy 

 
 

 

 

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 
 
 

…...…………………………………. 
 
 
 
 

 
Załączniki: 

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 

2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.     o 
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych 
uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji 
terenu, stref ochronnych, uciążliwości). 

 


